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Bursau métropolitain du 19 octobre 2023
Déecision
SDA/DAUH/SPEU/CBB/FL/J
Rapporteur : M. Crocq

- B 23.400 - Aménagement du territoire — Plan Local dUrbanisme intercommunal —
Modification n® 2 — Définition des objectifs et des modalités de concertation prézlable
du public

EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS

La séance est ouverte a 18h08.

Présents : Mme APPERE Présidente, MM. CROCQ, M. SEMERIL, Mme DUCAMIN,

M. DEHAESE, Mme PELLERIN, MM, PUIL, HERVE Pascal, Mme VINCENT, MM. HAMON,
THEBAULT, SALMON, LAHAIS, LEGAGNEUR, POLLET, YVANOFF (& partir de 18h28),
HERVE Marc, GUERET, GOATER, BONNIN, DEPOUEZ (& partir de 18h16), LEFEUVRE, LABBE.

Ont donné procuration : Mme BESSERVE 8 Mme VINCENT, M. THEURIER & M. GOATER,
Mme ZAMORD & M. HAMON, Mme RQUSSET & M. CROCQ, Mme SCHOUMACKER a

Mme DUCAMIN, M. HUAUME & M. DEHAESE, M. NADESAN & M. HERVE Marc, M. PRIGENT &
M. LEFEUVRE, M, SAVIGNAC & M, DEPOUEZ (a partir de 18h16), M. ROUAULT & M. BONNIN.

Absents/Excusés : MM, BRETEAU, LE BIHAN, Mme PARMENTIER.
Le quorum s'éléve & 19 et est atteint pour lensemble des décisions examinées.
M. DEHAESE est nommé¢ secrétaire de séance.

Le Bureau constate gue les dispositions |égislatives concemant la convocation en date
du 13 octobre 2023 et la note explicative de synthése sur les affaires soumnises &
décision ont bien été remplies et le procés-verbal de la séance du 1 septembre 2023
est lu et arrété.

Les décisions sont examinées de 18h06 a 18h47,
Le séance est levée a18h55.

e

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de lurbanieme, notamment les articles L.103-2 a L. 103-6 et L153-36 et
suivants ; ¢

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé par le syndicat mixte du Pays de
Rennes le 29 mai 2015 ;

Vu le Schéma régional d’aménagement, de développ 't durable et d'égalité des
territoires (SRADDET) approuvé par |a Région Bretagne le 28 novembre 2019 ;

Vu la délibération n° C 19172 du 18 décembre 2019 approuvant le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal ;

Vu la délibération n°® C 20.001 du 30 janvier 2020 approuvant le Plan de Déplacements
Urbains (PDU) ;

Vu la délibération n® C 20.047 du 8 juillet 2020 portant délégations de pouvoirs au
Bureau.
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EXPOSE

Le Plan Local dUrbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 19 décembre 2019 définit le
Projet dAménag et de Développement Durables du territoire métropolitain &
Thorizon 2035. Chague commune participe & sa mise en ceuvre par le biais de son projet
urbain d'échelle communale. Le projet global trouve sa traduction réglementaire dans
deux piéces du dossier de PLUi : les orientations d'aménagement et de programmation
déclinées aux échelles métropalitaines, intercommunales et communales et le
réglement.

Le PLUI est donc un document vivant. il doit &tre adapté réguligrement pour rester en
adéquation avec la mise en ceuvre des projets urbains portés par les communes et se
conformer aux évolutions réglementaires nécessaires a la réalisation du Projet
dAménagement et de Développement Durables du territoire métropolitain & herizon
2035.

Depuis son approbation, le PLUI a fait lfobjet d'une premigre modification générale, de
deux modifications simplifiées, et de six mises a jour des annexes.

Certaines adaptations du document deviennent nécessaires pour intégrer les évolutions
opérationnelles et préciser certaines régles. Aussi, il est proposé dengager une
deuxiéme procédure de modification du PLUI.

Le projet d’edaptation du PLUI s'inscrit dans le champ d'application de l'article L153-41
du code de I'urbanisme et donc de la procédure dite de modification « de droit
commun ». Cela signifie que les modifications envisagées ;

- neportent pas atteinte aux orientations définies par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables ;

- neréduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- neréduisent pas une protaction édictée en raison des risques de nuisances, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou dune évolution de nature
& induire de graves risques de nuisance.

La modification doit respecter les principes fondateurs du PLUi et ses orientations

générales énoncées dans le Projet d'Aménag et de Développement Durables. Les

évolutions prop également compatibles avec le Schéma de Cohérence

Territoriale {SCoT) du Pays de Rennes. L'évaluation environnementale du PLUi sera

actualisée et complétée en tant que de besain.

LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

La procédure de madification permet de medifier le réglement, ainsi que les orientations
daménagement et de programmation, dans le respect du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables.

Les objectifs de la modification sont les suivants :
Al'échelle métropolitaine :

- Mettre en ceuvre les orientations du nouveau Programme Local de 'Habitat qui
visent 2 planifier la production d'une offre nouvelle de logements pour répondre aux
bescins par du renouvellement urbain et des ouvertures & [urbanizsation en
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s'inscrivant dans le contexte du Zéro Artificialisation Mette (ZAN), concilier densité et
qualité urbaine, favoriser la mixité sociale, tenir compte des besoins liés au
vieillissement de la population et aux gens du voyage.

Mettre en application les objectifs du Programme Local daménagement
Economigqus en cours d élaboration : planifier de nouvelles zones d'activite
déconomigues en sinscrivant dans le contexte du ZAN, préserver la vocation
productive des zones dactivités économiques industrielles et artisanales, favoriser
laur densification, facilitar linstallation des srtisans en vills, ..

Répondre aux besoins de mobilité a lMntérieur de la meétropole tout en limitant la
place de |a voiture en cohdrence avec les orientations du Plan de Déplacements
Urbains : réduire les normes de stationnement autormobile pour tenir compte de
I'évelution du taux déguipement, préparer larrivée des futures lignes de trambus,

Accompagner la mise en ceuvre du Flan Climat Air Energie Territorial pour & la fois
participer & latténuation et s'adepter au changement climatigue dont les effets sont
défis mesurables sur le territoire métropalitain : renforcer la performance
energeétique des constructions neuves de logements et dactivités, développer leg
énergies renouvelables dans les constructions neuves de logements et d'activitds,
améliarer le confert d'été en renfergant la conception bioclimatique das villes,
quartiers et batiments, ..

Prendre en compte la stretégie éconarmie circulaire de Rennes Métropole en cours
d'élaboration, qui préveit une sebriété des principes et modes constructifs en
ressources, en favorisant pour cela le réemploi et le recyclage du biti existant,
lintensification de ez usages (ax : mutualisation des statisnnerments..), la
diversification des medes de densification {ex; surélévation), la réversibilité des
usages_.

Mettre en ceuvre la stratégie eau et biodiversité de Rennes Métropole : compléter
les protections paysagéres et la protection des zones humides et mieux les protéger
en renforgant les compensations, mettre en valeur les continuités cologiques,
deonomiser la ressaurce an sau, améliorer la prise en compte du risqus inondation, _.

Améliorer la prise en compte des risques et de la santé via les dispositifs existants
au regard des études récentes concernant les sols argileux, la qualité de lair et les
nuisances sonares,

Ajuster les régles de changement de destination des constructions existantes en
campagne pour mieux prendre en compte |'activité agricole et accueillir sous
conditions de nouvelles constructions non agricoles dans des secteurs de taille et
de capacité limitdes

Améliorer la prize en compte du patrimoine bati dintérét local, notamment par
lactuslization de [inventaire at |a mise en place de nouvelles protections ainsi que
lintégration de nouveaux guides de recommandations.

Accempagner [évolution des projsts déchelle métropolitaine : schéma directeur
Tourisme Fluvestre, 4 nord, ZA de |a Janais, ..

Procéder & des gjustements divers | actualizer les emplacements réservés pour
voirie et équipements, intégrer au reglement littéral les nouvelles dispositions
prévues par la loi ou réglementaires (nouvelles destination des constructions,
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clatures dans les zones naturelles, ), préciser ou clarifier certaines régles et adapter
le réglement & certaines problématiques émergentes (stationnement vélo,
végétalisation, ..)
Al'échelle communala
- Décliner les sujets métrepalitains & l'échelle du territeire communal,

- Adapter le PLUI aux projets des communes afin de favorizer le renouvellement
urbain at la densification des espaces déja urbanisés dans un objectif de limitation
de la consommation foncigre des espaces agricoles et naturels.

LES MODALITES DE CONCERTATION PREALABLE

Conformément aux articles L. 103-2 a L. 103-6 du Code de 'Urbanisme, et dans la
mesurs ol la présente procédure est soumise & évaluation envircnnementale, les
modalités de la concertation seront mises en ceuvre du 1 décembre 2023 au 23 février
2024 afin de parmettre d'associer & |a démarche at de sensibiliser les habitants, les
associations locales ainsi gue lensemble des acteurs concernds du territaire.

Les cbjectifs de la concertation visent & :

= Informer le public sur la démarche de modification du PLUI et les principales.
évalutions ervisagées |

- Sensibiliser la population et les usagers aux enjeux du teritoire et favariser
l'appropriation des projets ;

- Contriouer 4 I'Slaboration de la modification du PLUI par 'expression de leur avis sur
les objectils et les évelutions,

Elle sara organisée par Rennes Métropaole sur les thématiques transversales et les régles
de portée métropalitaine avec appui des communes, qui pourront mattre en ceuvre par
ailleurs les échanges nécessaires avec leur population sur des projets ponctuels sur leur
territoire.

La concertation ravétira la forme suivants :
Maoyens d'infarmation :

- Un dossier de concertation comportant des éléments de compréhension sur les
enjeux et objectifs des modifications envisagées qui concement tout le territoire et
celles gui concement les communes, Ce dossier sera disponible sur un regiatre
dématérialisé via le site internet de Rennes M&tropole ainsi que le site de la Fabrigue
Citoyenne et au forrnat papier au Point Info de I'Hatel de Rennes Métropole
(4 averue Henri Fréville & Rennes) et dans chacune des communes |

- Desinformations sur la démarche dans le bulletin de Rennes Métropale et dans les
bullating municipau ; :

- Des réunions publiques seront organisées par Rennes Métropele pour présenter les
enjeux de [a procédure.

Moyens offerts au public pour s’exprimer:

= Unregistre dématdrialisé, accessible via les sites intemet de Rennes Métrapale et de

|a Fabrigue Citoyenne, permettra & tous de formuler des cbservations ou d'insérer
des contributions ;
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- Unregistre papier destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis a
la disposition du public au Point Info de IHétel de Rennes Métropole (4 avenue Henri
Fréville a Rennes) ;

- Le possibilité d’adresser un courrier 8 Madame la Présidente (Hotel de Rennes
Métropole, 4 avenue Henri Fréville - 35000 Rennes), en précisant en objet
« Concertation préalable de la modification n"2 clu PLUi » ;

- Lors des réunions publiques organisées par Rennes Métropole ;

- Dens le cadre des actions de concertation complémentaires organisées par les
communes (réunions, ateliers, balades..).

e
Aprés en avoir délibéré, le Bureau :
A lunanimité, -
- approuve les objectifs poursuivis par I'élsboration de la medification n® 2 du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal comme exposés ci-avant ;

- définit les modalités de la concertation préalable conformément aux dispositions
des articles L. 103-2 a L. 103-6 du code de l'urbanisme comme exposées ci-avant ;

~ autorise Madame la Présidente 3 signer tout acte s'y rapportant,
Publiée conformément aux dispositions des articles L 5211-1, L 2121-25, et L 2131-1 du
Code Général des Collectivités Territoriales sur le site metropole.rennes.fr.

Le Secrétaire de séance, Pour la Présidente et par délégation,
La Directrice Générale des Services,

I e CONCL
T SR
i L Coe b i .
Om . THTIAED
O : Dunction Gholas b5 Seve s
Olivier DEHAESE Laurence QUINAUT




Annexe 2

Extraits des publications communales et métropolitaines




Commune Nom de la publication Dates Commune Nom de la publication Dates
Betton Betton infos Décembre 2023 Mordelles Mordelles en bref n °171 19/12/2023
Betton infos Février 2024
Brécé Le B.i.B Janvier- Eévrier 2024 Nouvoitou L'écho des moulins Janvier 2024
Flash infos Brécé 01/02/2024
S Orgéres Vivons Orgeres Janvier 2024
Bruz La semaine a Bruz 06/02/2024 Orgéres info Eévrier 2024
Pacé Pacé info 07/02/2024
Cesson- Sévigné Cesson- Sévigné Informations - Magazine | Janvier 2024
- - Romillé Romillé bulletin municipal d'information Janvier 2024
Chantepie Chanterelle Mag Janvier 2024
Saint- Armel L'Echo de Saint- Armel Janvier 2024
Chartres - de- Bretagne Le Chartrain Janvier- Février 2024
; Saint- Gilles Syner'Gilles Février 2024
Chavagne Chavagne Infos Janvier 2024 Le Trait d'Union de SaintGilles Février 2024
Saint- Jacques de la Lande Vivre a St- Jacques Janvier- Février 2024
Chevaigné Bulletin d'informations municipales Février 2024
Thorigné- Fouillard AMI (actualités municipales informations) Janvier- Février 2024
Cintré Cintré Actus n °60 08/12/2023
Cintré Actus n °63 09/02/2024 Vern- sur- Seiche Vivra' Vern Janvier- Février 2024
Corps- Nuds Vivre a Corps - Nuds Janvier- Février 2024
Vezin- le- Coquet Live n° 22 15/12/2023
La Chapelle- Chaussée Echo de la Chaussée Décembre 2023 Liven°2 et 3 26/01/2024 et 09/02/204
Le Vézinois Hiver 2023
La Chapelle- Thourault Chap'actu Janvier- Février 2024 Rennes Métropole Ici Rennes Métropole Décembre 2023
L'Hermitage L'Hermitage hebdo n °1696, 1697, 1698 | 02/02 -09/02 - 06/02 2024 Rennes Métropole Ici Rennes Métropole Janvier 2024
Laillé Le Laillus Janvier 2024 Rennes Métropole Ici Rennes Métropole Avril 2024
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A Chantepie, le Plan local d’urbanisme intercommunal
(PLUI) va étre modifié

Afin d'adapter I'actuel PLUI aux projets portés par les 43 communes de Rennes métropale, une procédure
pour sa medification est mise en place. Chantepie {llle-et-Vilaine) est notamment impactée.

a populaticon de 'ensemble de

HRennes miétropole connail une

croissance rapide, supérieure
au niveau moyen négional. Elle devrait
s'elever a S50 000 habitapiz en 2040 ;
Chantepie, powr sa part, frolant les
14 000 habitants o cefte dme. Aux dif-
firents échelons, métropelitning ef com-
munanx, les responsables doivent faire
face & une problématique d'offre de lo-
gemenls ¢f de trangports, dans un con-
texte de chanpement climatioues,

[Fans la refonte du PLUL qui avail gl
definie & I"horizon 2035, quatre grandes
orientations ont && ratenues @ le loge-
mend, avee Dobjectif de 3 (00 loge-
menis neuveaux par an, la mobilité, en
limitant la place de |a voiture, |a sobriété
fonciérs en encadrant notamment e
développement des consiruclions en
campagne, ef l'adaptaiien au change-
ment clifatigue pour tenir comple de la
e Clitvsat et résiliznce.

En premiére étape, [a concertation préal-
ahle avec le public, qui a ddbuid au |
erdécembre 2023, se  poursuiviad

jusquian 23 février 2024, Un eeriain
nombee g sujels seroml mis en débar
dans la Métropale.

Parmi les sujels mis en conceriaiion 2
Chantepie

Rermuvellement du secieur du Pedit-Pré,
en centre-ville. Ce secleur est delimile
par ['averue André-Bonnin, avenue
des Deun=Ruisseans et larue du Perit-
Pré. La commune cnivisage d'y dévelop-
per wne nouvelle offre de logemants,
praches dos commerces du centreswille
& dies Lransponts ¢n commun. Le projet
devrait comporter des hauieurs de loge.
ments adapeés el préserver le patriimoine
paysager ¢l bt existant, Une concenta-
tion sers organisée au cours de |'année
2024

Adapter le projet urbain du Gocage
citadin et du seciewr des Quatre-Verts

Ce secteur €51 la demidre phase du pro-
jet Rives du Blosne. Les objsetifs pour-
=nivis sont de refondre lo schéma des
voies de eirculation et de contenir | Jarti-
Ncialisation des sols.

Lertrse o |3 rue cu Petit-Pra, s=cieur od
devrat  s'élemdra un proget  immelilien
ranlral.

- D Fravics

Développer la boucle de randonnéz du
pare urhain du Blosne

Le parc wrbain sera aménagé, Au-deld
du parcours sponiil existant, wne boucle
e randonndée serafl crée, s'éiendant sur
1"est de la eomimune.
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A Rennes, 40 batiments seront bientot protégés [Carte]

ne quarantaine dedifices de

Rennes devrait rejondre la

ligte du patrimoine hiti d'in-
el local qui encadre les projeis de
Lravaum et, dens certains cas, interdit ks
démolitions,

Vous reprendrez hien une pelite concer-
ttion * Depuis le ler décembre et
Jusqu'an 23 févmer, Rennes métropole
consalts ses habitants s 1a modifica-
tion de son PLUI (Plan local d'urban-
wmme  inbercommunal).  Derriére ced
acronyme un lantinel opaqus s& cache
un document majeur poas |2 futur de
la wille Clest lui, en effed, qui répit les
transfonmations de nos paysages, wr-
bains comme naturels, en fixant i la fois
Ies grandes grientations et, pour chague
terrain, les régles de construction.

Terres agricoles ouveries & |'urbanisa-
tion, densité, avenir des zones dactiv-
ité... Les habitants sont invités 4 donner
lewr awis sur de nombrew: sujets. Panmi
ceux-si, lamivée d'une quarantaine de
nouvelles adresses de Rennes dams |2
liste dw « patrimaine biti d'intérét local
. Un classement certes beaucoup moins
rigicde que celut des Moremenis his-
Ioriques, mais censé protéger de la de-
struction, & des degrés divers, cos édi-
fices témoins de Marchitecture rennaise.

Adnigl, Reanes aimerait y intdgrer ks ma-

jeure partie du nord du boulevard de
Beaumont, celte ariére qui relie la gare
au début de ko rue de I'Alma. On y trou-
ve aussi un grand nombre de maisons in-
dividuelles, situées le long des anciens
faubrurgs e Rennes, souvent remar-
guables & leur fagade trés soignée. Ou
encore unc cité du boulevard Emile
Combes, construile dans les années 40
Une liste, donc, qui sera possible
d'amender lors de cette concentation.

Combien d'étailes 7

Le degré de protection de ces fdifices
fait aussi partie du périmétre de la con-
sullation. Chacun se verra attribuer un
aganbre d'étoiles, comespondant & un
cadre plus ou moins rigide pour l&s pro-
jets de travaux sur ces bitiments. Ainsi,
poar bes batiments avec une seule dioile,
la conservation des éléments architec-
fwranx  remarquables  est  seulement
recommandée. Pour le biti classé 3
Gloiles, prodection la plus haste, la con-
versalion est imposée, « saul dtat sani-
taire dégradé qui porte ateinte 4 |a séou-
ritd des usagers, |a salubrité des locaux
ou présente des risques de penl

Newsletter Les immanquables 4 Rennes
L'actu rennaise que vOus n'avez pas vie
willeurs Tows les vendredis & [Th30
Adresse e-mail Nos autres newsletiers.

Cette classification par £oiles est une

nouveauté introduite dans e PLUN, en
2019. Ure maniére de répondre aux
nombreuses critiques sur la destruction &
grande vitesse du patrimoine rennais. En
effil, pour construire des nosuveaux lo-
gements, les grands howlevards wrbains
soni notamment ciblés pour accueilliv
des immenbles en hew el place des an-
ciennes maisons, La protection du patri-
moine hiitl d'tetérdt [ecal avail éié con-
sidérés comme une avancée par les
défenseurs du patrimoine, bien quien-
core insuffisante pour certains,

Cet article est paru dans Le Téle-
gramme (Bretagne) (site web)

httpa: i leledagramona, frilia-at-ilei
nafrenme §-35000 a-renna s 4 3-batimen
Is-seront-bienloi-proleges-care-G5023
00 '
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Les projets de la municipalité pour 2024

cbilitds

Lors des vieux de Ja mu-
nicipalité vendredi, Laurence Besserve,
la mairc est revenue sur les mobilités
douces et Je Réseau express vélo entre
Betton et Renncs.  Les  travaux
débuteront en octobre 2024 pour s¢ ter-
miner fin 2025, Le montant des travansx
est estimé & 3,5 millions d'euros et poné
par Rennes métropole.

Investissements

Depuis le début du mandat, la Ville a
investi plus de 10 millions d'euros. En
2024, |'investissernent prévu est de
2.5 millions. Ces dépenses, axées en
grande partic vers la rénovation énergé-
tique, ont permis & la Ville de bénéficier
de 800 000 € d*aides notamment avec le
Fonds ven.

Travaux

Les études sont en cours pour la réha-
bilitation du Prieuré, les travaux démar-
reront fin 2025 voire débul 2026. Sans
en dessiner les contours, Laurence
Besserve indique Nous aurons égale-
ment @ mener les ¢ludes et la construc-
tion de nouveaux équipements sportifs .

Dans Je secteur de la gare, des études
sont menées pour construire des loge-
ments ¢1 unc salle associative i la place
des bangars Mellet.

Pour en savoir plus sur "évolution de
la commune, la maire invite la popula-
tion i consulter ¢ dossier de concena-
tion relatif @ la modification du Plan Jo-
cal d’wbanisme intercommunal (PLUI)
avee les enjeux pour Betton, portant sur
les zones de la Forge, de la Motte-d'llle
et Je secieur du Vivier-Louis |

La trémie

Une étude d'actualisation du trafic routi-
er est en cours au passage & niveau de
La Levée, afin d"émeture des hypothéses
relatives au rythme d'urbamisation du
secteur, de la date de réalisstion de la
trémie et de son financement. La ville
est aujourd’bui propriétaire d'une partie
du parking SNCF situé d¢ autre coté
des voies, afin 4’y implanter des station-
nements complémentaires pour les us-
agers des Iransports en commun.

Logements

La Ville s'engage, dans le cadré du Plan
local de | 'habitat, & eonstruire 100 loge-
menis par an, jusqu’en 2028,

Laurence Basserve all sccompagnée
dune traductice en langege Oss Bignes
pour les radtonnels waux.

« Ouest-Vrance

Cet article est paru dans Ouest-

France

hilgs:/iwaw cuesi-irance. Ir/bretagnel
eton-35830betton-es-projels-de-la-m
unicipalile-pour-2024-421777¢8-b21
o-1169-5420-47 1¢adc0ccob
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PATRIMOINE RENNAIS 40 BATIMENTS SERONT
BIENTOT PROTEGES

Romain Rour

e Guanntaine d'¢dficey de
Renses dewraicot rejoiadre
, s lmte du Patrwmoirc biti

¢'inidrét local qui encadre les projets de
pravaex of, dass Ceraiag cas, pierdic fos
demolitioes.

Viras repreméecr buen ene pelild conder-
i 7 Depurs [0 der décemive, of
Jexqu'au 23 Rvrice, Rennes nétropole
contulte tes habitants tor I modifies.
tos de won Plen local d'urbanbme in-
troomannal  (PLUIL.  Demire  cet
scponyme on fantinet opajue s cache
w8 document majeur pout le futur ¢ 1a
vilie. Coest bl qui mépit les 1amfonra.
tons de POt paytIZes, WHIING COMME
raterels, on ficant § 13 fois bes gramdes
encrtations €L pour chague tmain, jes
1égien d¢ consinxnen.

Terres agricoler ouvertes & 'urbardca.
toe, domitg, avenir do roncs " sctiv-
i€ Lea babntants wol ioviies & donner
ieur avis mr de rombreuy sagets. Panm
conn=ci, amivée duné esractaine de
eosvelles adrises de Renecs dans la
Liste du = Patrumomne bit & imideidt lacsl
», Un classcment Centes heaucoup moins
rigde que colsi des Moaumons his-
wooquet, mais tensé protiaer de s de-

atruction, & ded degrts divers. oo &=
fices whincin de 1architoswars mazaise.

Rennes aimerat y miégrer Is majoere
pantie du roed dy boclevard de Beso-
mont, ccbc artére qui relie la pare su
debud de fa rue de "Alma On y rouvt
avikd un grand nomdire de maksons ine
dividuelies, sitcdes le Jong des anciers
fauboups de Reeaes, souveal rema-
quables § lewr fagade by soipnde. Ou
ercore une o du bowlevard frmies
Cornbes, comtruile dans kes ansées 40.
Une ltee qu'il sera possble & smender
bors de cette concertation.

POUR LE BATI CLASSE } ETOILES.
LA CONSERVATION EST IMPOSEE

Le degré de protecton de oo edifions
Tant aussd partes du pleimdue &6 s cone
scltation. Chacun se verm sttnbuct
nombre d'¢oiles, comecpondane d en
cadre plin ou moins e pour ke pre-
yets de travaus tur oo bivmgate Ence
qui concerme ks bitinents avee une
sede fwoide, 13 convervamion gy Clé-
ments arclekccwravs remarquables ent
seudement « mecomepurdic . Pour e
Bt cleed 3 dueles, protecticn la plas
hasle, la conscrvation et impoeés, =
saf £6a1 wnstare deprade gui porie 2.

Pria oo la Gare. oot orse —olh § rreuSien
o rorEdy bodeerd (o Deesrod, deend
Fuire 50n avirée dara b bnla &, Puiircre
bt kel iocal, fnd por i PLLL

temte & L osecernd des eagos
salubrnd dos locour ou préscets des
raquees de penl = Cente clansification
rar élonles ol unt nouvantd intradurc
dang le PLUL en 2019, Une maritre de
rpencre aun pombreuse s nliGuet sl
Ta destnuction § grande vhesse du patsi-
moine rernais. Pour corsinare dey now-
et logements, let grands boulevanis
rbaing 1ont potaTIT Nt €1k por A
cosilhr des inmeubles co licw ot place

=3 ancienres ma ond.

Ly propadiaccs & maisoms siudsy sar
v grands andee voieal parfou be pos
de Jear bien s'ewoler « 3 600 000 eu
TUO D00 € padee, of Je Werrain en desuns,
218 mdlion e, expliquaiz Marc Henvé,
preeaier sdioint chargé de [erbanisme
ans podre nemdne 32 novemibee

Danms o¢ conteate, la protacton du Pl
renome bl £Mierdeit local do nouvesy
PLU avait 22 combdinde comme unc
avaeade pur o défenscurs du patn-
meiae, bien quioncore insuflisantc pour
certains,



Rennes métropole
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Une réunion publique pour parler d’urbanisme

Betton— Le plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) va faire évoluer les communes au nord
de Rennes. La Métropole organise une rencontre pour présenter ses projets, jeudi 8 février.

Jusqu'au 23 fevrier 2024, une concer-
tation, liée au plan local d'urbanis
intercommunal (PLUi), est organisée
autour du projet de modification pour
informer les citoyens.

Une rencontre publique, ouverte a
tous les habitants de Rennes Métro-
pole, aura lieu jeudi 8 février a
18 h 30, salle de la Confluence. Des
élus métropolitains seront présents,
pour échanger et expliquer cette pro-
cédure de modification. Elle concer-
ne le logement, lasobriété fonciére, la
place de la voiture, I'adaptation au
changement climatique. Quatre défis
que doivent organiser ensemble les
43 communes.

« Construire 100
logements par an »

Certains ajustements portent sur
I'ensemble du territoire et d'autres
sont specifiques a chaque municipa-
lite. Par exemple, ce 8 février, il sera
question des constructions a venir.
« Betton est amené a construire
100 logements par an pour les
années a venir, contre 153 prévus
dans le plan local d’habitat précé-
dent. Le logement doit étre adapté
auvieillissementet a une population
grandissante », indique Frangois
Brochain, adjoint au maire charge de
'aménagement du territoire, de la vie
économigue et des mobilités. Le sec-
teur des hangars Mellet, parexemple,
se verra remplacer prochainement
par un immeuble.

Le Zeéro artificialisation nette (ZAN)
limite désormais la construction sur

cal d'urbanisme intercommunal (PLU).

les espaces agricoles ou naturels, en
amenant les communes a construire
sur elles-mémes. Accueillir une nou-
velle population, quand on manque
de terrains, sera I'un des sujets déeve-
loppes. « La densification est de
mise, une maison est remplacée par
un petit collectif », illustre I'2lu.

La modification du PLUi proposée
doit aussi provoguer des change-
ments de comportements pour se
déplacer. L'objectif est notamment

Le secteur das hangars Mellet fait partie das zones qui

e

d'atteindre une part des vehicules
motorisés de 40 % en 2030 contre
48,5 % en 2018. « Un logement, qu’il
soit T2 ou T6, doit comporter
deux places de stationnement. Il
faut se poser la question et reconfi-
gurer selon les besoins réels. »

Le changement climatique se tra-
duit, aussi, par des choix urbanist-
ques et architecturaux. « La ville doit
étre adaptée aux évolutions du cli-
mat, les plantations d'arbres et les

devront évoluer dans les prochaines années pour respecter le Plan lo-

| Proto: OuestFasce

ilots de fraicheur, seront concernés
dans les modifications du PLUi »,
conclut Frangois Brochain.

Jeudi 8 février, a 18 h 30, reunion
publique a la Confluence a Betton.
Quverte a tous. Contact : www.plui-
rennesmetropole-concertation.fr ou
a l'accueil de la mairie dans chague
commune de la Métropole.

Mordelles

Arménie, du réve a la realité projete a I’Antichambre

L&

Entre 2021 et 2023, Nicolas Pernot,
réalisateur et photographe, a séjour
né une gquinzaine de fois en Arménie.
De ces différents voyages est né un
film, Arménie, du réve a la réalité. « Il
était naturel pour moi de m'intéres-
ser a ce pays : les Arméniens ont
une vieille histoire d’amitié avec les
Francais », explique-t-il.

Le documentaire sera diffusé ven
dredi prochain, a '’Antichambre. Cet-
te diffusion est organisée en partena-
riat avec le Cercle des Voyageurs,
label sous I'égide de I'association
Aux 4 coins du monde, projetant des
films dans les salles de Bretagne et
des Pays de la Loire.

Le documentaire présente des pay-
sages urbains (comme Erevan, la
capitale) et des paysages ruraux, tan-
t6t vallonnés et verdoyants, tantot
montagnards et rocailleux. Ces gran-
des étendues sont agrementées de
nombreux édifices religieux médié-
vaux, qui témoignent des racines
catholiques de ce pays.

Le film aborde aussi les evene-

s

Le monastére de Khor Virap devant Ararat, la montagne sacrée.

| Proto: Nicowas Pewat

ments qui ont marqué I'histoire des
Armmeéniens, qu'ils soient anciens
(comme le génocide) ou plus
récents. La situation dans le Haut-Ka-
rabakh, illustrée par des cartes, fera
office d'introduction.

La société arménienne d'aujour-
d’hui est racontée a travers le quoti-
dien de ses habitants. « Beaucoup
de personnes différentes intervien-
nent, aussi bien un vieillard qu'un
enfant de trois mois avec ses
parents, des jeunes mamans, des
soldats... Toutes ces rencontres
apportent un élément de compré-
hension de ce qu'est '’Arménie »,
explique le réalisateur. Les specta
teurs pourront échanger avec lui a
I'issue de la seance.

Vendredi 2 février, Armeénie, du
réve a la réalité, a 14 h 15 et a 20 h.
L'Antichambre, 85, avenue du Maré-
chal-Leclerc. Durée : 1 h 30. Payant :
5 €. Réservation : www.lantichambre-
mordelles.fr ou autél. 02 23 41 27 06.
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Un jeu de briques pour imaginer la ville de demain

Olivier BERREZAI.

Rennes métropole va modifier son Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI). Avant cela, elle consulte la

population d'une maniére ludique,

.

uelles régles pour

avec un jeu de briques.

est prévue en octobre 2024. Et dans les

nos villes, nos bourgs, nos
campagnes 7 Pour la deux-
®me depuis son adoption cn 2019,

prochai la Métropolc a
choisi une fagon originale d"associer les
habitants.

hakbi

ke Plaa local ¢'urbani

nal (PLUY) va dre modifié. « Ce docu-
ment n'est pas figé, il est voué a vivre
en fouction des projets des collectiv-
ités locales, des emjonx uwironnune'n-
taux et sociaux » , rappelle Laurence
Besserve, maire de Betton ct vice-prési-
dent de la Metropole, en charge de
I"'aménagement.

Le repand sur la ville a changé au fi] des
années, Cetle seconde modification met
en avant quatre priorités pour 1'avenir :
répondre aux besoins de logements, lim-
iter 1'étal urbain, whérer la
place de la voiture en favorisant les
transports en commun et s'adapter au
changement climatique.

En mars 2025, dans plus d’un an, le nou-
veau document d'urbanisme sera débat-
tu par les élus, puis approuvé en conseil
métropolitain, Avant cela, ls population
va étre ltée. Une enquéte publig

A der les

Elle a imaginé un jeu avec des Lego®,
ces célébres petites briques danoises.
Une approche ludique pour imaginer la
ville de demain. « Le jeu n été pensé
par nos services. On ['n atilisé lupr&
des élus et des agents, et on a décidé
de’étendre  aux  habitants, pour
qu'ils comprennent les mécanismes et
les imbrications entre les différents
enjeux de "aménagement. »

Le peincipe? Aménager le futur &
I"échelle intercommunale, puis par un
effet grossissant, & I"échelle d’un quarti-
er. Habitat, commerces, éguipements
publics, espaces naturels, zones d’active
ité dconomiques, etc, : « On positionne
des briques de différentes couleurs
sur un terrain de jeux, en tenamt

Ce [ou da brgues, avec dos Lego®, a &lé
imaginé per les sarvices de Rennes
métropels afin de migux comprandre les
anjaux d'un documant durbanizme.

. OvestFrance

régles auxquelles on ne peut pas
déroger. D'autres offrent des marges
d'évolution. « Il faut aussi prendre en
compte la diversité des communes,
souligne Laurence Besserve, om n'amié-
nage pas de la méme fagon une ville
centre ef une commune située en pé-
riphérie.» Avec 43 communes, la
Métropole est un territoire trés varié.

Ces jeux de construction vonl se
dérouler sous la forme d'ateliers, lors
de deux réunions publiques ouvertes &
tous les habitants qui le soubaitent. Jeu-
di 8 février, & 18 h 30, & Betton (salle
de la Confluence) ; et mardi 13 février, &
20 b, & Bruz (Halle Pagnol),

Certaines communes organisent aussi
des actions de concertation pour leur
propre territoire. C'est I cas i Rennes,

compte des A resp »

Le PLUi comporte des intangibles, des

ot la prochaine « balade urbaine » aura
Jien samedi 17 février, de 9h 304 13 h,

au départ de La Cohue. place du Gros-
Chéne, dans le quartier de Maurepas Les
Gayeulles. Informations et inscriptions
sur le site de la Fabrique citoyenne.

Plus Jargement, une consultation st or-
ganisée sur internet et dans les mairies
de la Métropale, jusqu'au 23 fevrier. Le
bilan sera rendu en juin.

Cet article est paru dans Ouest-
France
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Zones d'activités économigues : autour de Rennes, I'heure de la sobriété

fonciere a sonné

La le oblige Rennes Métropole @ serrer
1a vis : pour freiner lartificialisation des terres, la priorité est donnée i la
densification de I plutot qu'a la tion de zones
d'activités.

A Theure du zéro artificialisation nette (ZAN), comment concilier dévelop-
pement économigue et sobriété fonciere ? Une équation délicate & laguelle
Rennes tente de dre dans son « local
d'aménagement économique », Une feuille de route & 'harizon 2035 qui en-
cadre le développement des zones d'activité économique (ZAE) et qul consti-
tue T'un des axes clés du plan local de Furbanisme intercommunal (PLUD) en
cours de modification . Voicl ce qu'll faut en retenir.

1 Priorité 2 la densification

Pour I'avenir, 1a métropole a fait son choix : limiter Iarntificialisation des terres
pour les activités économiques aprés des années de consommation fonciére
trés élevée (324 hectares entye 2011 et 2021 dans le Pays de Rennes). Pour y
parvenir, la priorité est donc donnée 2 la densification et au renouvellement
des ZAE existantes. Deux leviers qui doivent permettre de couvrir 60 % des be-
soins fonciers d'icf 2035.

Sur le volet densification, « un diagnostic a ¢1é fait avec les services de I'Audiar
[l'agence d'urbanisme de Iz métropale, NDLR] pour regarder le potentiel de va-
lorisation des espaces peu ou pas utilisés », explique Laurence Besserve, vice-
prési de Rennes cguéeal’ ot maire de Betton
(35). L'idée est donc daller s'installer dans tous les « interstices » disponibles. «
Souvent les zones d activités se sont étalées : il y a le batiment construit au mi-

lieu de la parcelle, une grande zone de des réserves iéres,
l'espace enherbée autour, et vous 2 coté, c'est pareil », décrit I'élue,
Densifier pourrait conduire  diviser ou des démolir du
bitl dégradé ou favariser la construction en hauteur - une option souvent ju-
gée liquée voire ible par les industriel

Qutre Ia densification, I'sccent est mis sur le renouveliement de zones exis-
tantes afin d'attirer de nouvelles entreprises voire d'y implanter des lage-
ments. Plusieurs territoires sont déja identifiés - la [anais & Chartres-de-Bre-
tagne, la zone Nord a Rennes et Saint-Grégoire, celle de la Hallerais & Vem-
sur-Seiche, de la Rigourdiére & Cesson-Sévigné ou encore celle des Mottais i
Saint-Armel.

2 De nouvelles zones malgré tout

Malgré |a sobriété affichée, de nouvelles ZAE sont en projet « en extension ur-
baine ». Cest « essentiel », estime Rennes Métropole, notamment pour « ac-

cueillir les activités logisti s de foncier, dont la
localisation au sein de Rennes st nis ire et pour iln'y
@ plus aucun foncier adapté ». Alors que limplantation de plateformes logis-
tiques fait souvent débat, essentiellement parce qu'elles prennent beaucoup
d'espace en créant peu d'emplois, la métropole rennalse semble leur ouvrir les
bras. « A partir du moment oi {1 y a une population aujourd'hui autour de 468
000 habit cela nécessite de livrer des biens et donc de
développer ce quon appelle le dernier kilométre s, estime Laurence Besserve,

Pour ses projets d Ia ivité veut donc « privilégier les grands
fonciers structurants » et les réserver aux industriels ot 3 la logistique. Elle en-
tend ¢ “ i toutes les A une densification des

secteurs existants proches de 'opération o. Quatre projets d'extension ont été
idlentifiés : le Placis de la Touche & Parthenay-de-Bretagne, la Haje de Terre
& Vezin-le-Coguet, le Hil 3 & Noyal-Chétillon-sur-Seiche et les Trois Prés 3
Lalllé.

3 Services et commerces : pas dans les zones productives

Sagissant spécifi des ZAE i et arti Rennes Métro-
pole souhaite « préserver leur vocation productive e, Limplantation dactivités
i i ¥ Ots et de de gros y sera donc autorisée « sans

condition o. Ce sera en revanche plus compligueé pour les services et les com-
merces. Les implantations seront interdites pour les activités pouvant « étre
installées dans Jes tissus urbains mixtes » : professions médicales et paramé-
dicales, assurances, banques, architectes, notaires...

Des exemptions sont prévues, par exemple pour les activités qui engendrent
des nuisances (bruits, odeurs, Des services aussl g'im-
planter dans « quelques » zones d'activité « de proximité », en continuité des
communes.

Les extensions de services ou de
Mats pour les restaurants, elle sera limitée 3 30 % de Lz surface dans une limite
de 300 m*, afin de ne pas pénaliser les établissements de centre-ville,

4 Réguler les programmes de bureaux neufs

Alors gque l'immobilier de bureaux, 1a métropole veut reprendre les choses en
main. Elle veut d'une part s'attaquer aux « programmes de bureaux de seconde
main en perte d'attractivité », du fait de |'« obsolescence » de certains bati-
ments a la fois en termes de performance énergétique et d'usages. Plusicurs
ZAE & cheval sur Rennes et Cesson-Sévigné sont citées (Technopole Atalante,
zone des Peupliers et zone Saint-Sulpice).

Dans le neuf, l'objectif est de « réguler I'offre », notamment en mettant en
place des « périmbires tertiaires » ol des bureaux powrraient voir le jour sous
condition de desserte par « des transports en commun performants «. Dans les
zones productives, « une quantité limitée de bureaux par bitiments sera pos-
sible o, Jusqua 500 m?, ils pourront ne pas &tre directement liés i une activité
productive, mais ils devront étre installés en étage.

Qi 712307747/
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par Guillaume Bietry
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Le collectif de la Touche Aury toujours mobilisé

Le collectif appelle & un

Ses membres veulent obtenir un retour en zonage agricole.

a mobilisation

Compris entre la sortic de Jn
rocade (porte de Beaulieu) et aire ur-
baine de Chanieple, le secteur d
36 ha de terres agneoles, & cheval sur
Chantepie et Cesson-Sévigné. Un projet
y prévoit implantation d activités in-
dustrielles etd'une plateforme logis-
tigue. Méme si la majorité des surfaces
se situent & Cesson-Sévigné, Je projet
impacte davantage Chantepie.

« Un appel aux pétitionnaires de 2021 »

Le collectif de la Touche Aury, soutenu
por les élus Ecologistes (EELV) de Ces-
son et Chantepie, a vu le jour en 2021
pour s’opposer au projet. A Iissve de
I'enquéte publique de la méme année,
un avis négatif avait ¢ rendu sur la
constitution de réserves foacitres per-
mettant I'implantation d'une zone d'ac-
tivités économiques dans la zone. Mais
le collectif restait vigilant. Une pétition,
organiste par ses soins, a obicnu un
franc succés, avee | B0D signatures op-
posées 3 un projet juge a I'encontre de la
préservation des zones vertes,

Le Plan local d'urbanisme intercommu-

P

le projet de zone d’activités économiques.

Sur la Touche Aury, le prajet s'élendrat &
o d'un chamin

nal (PLL)) est en cours de
L'enquéte pour solliciter "avis du public
s'achévera vendredi 23 février. Pour le
collectif, <¢'est I’occasion de faire
bauger les choses, Michel Caillard,
également élu EELV & la municipalité
de Chantepie, est un de ses représen-
tants - « A la suite de I'annonce du
vice-président de Rennes métropole,
en charge des activités économiques,
de maintenir 1a zone de la Touche Au-

pidtannier, prés duna vole 4 fona dansité
oa oreulgtion sutomabile,
 DupstErancn

texte allant dans le sens d’un retour
en zonage terre agricole. Le maire a
répondu qu'il partageait leur point de
wvue et qu'il agissait dans ce sens. »

Au  conseil municipal de septem-

bre 2021, le maire, Gilles Dreuslin, sc

ry en réserve d’urbanisation, le col-

* lectif @ décidé de lancer un appel aux
pétitionnaires de 2021, afin de pro-
longer la mobilisation, en déposant
sur le registre un avis demandant le
retour de la zene en classement 2NA,
c'est-a-dire en zone naturelle et agri-
cole. »

Pour moatrer sa determination, le col-
lectsf propose de se retrouver, samedi,
& 11 h 30 sur le site concerné, sur la
route Chantepie-la Ménouriais. « Aprés

7 o peur um recensement
des friches industrielles et des va-
cances ofin de répend
aux besoins de préserver la ceinture
verten.

Samedi 17 février 11 b 30, rassemble-
ment sur le site de la Touche Aury.

Cet article est paru dans Ouest-
France

Nips Sdwern cuesi-rance fibretagnalc
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de- o f touket

échange avec les élus E de
Cesson, nous avons décidé d"agir cha-
cun au sein de nes comscils mumici-
pauy, ajoute Michel Caillard. La mi-
norité de Cesson, a lu, le 7 février, un

epe
s-mobises-conire-le-projst-2dafichf
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Pour éviter I'étalement urbain, Rennes métropole veut
surélever les batiments

ennes métropole a lancé une
étude pour identifier les bati-
ments qui pourraient &tre

surélevés Objectif @ loger plus de
monde sans consommer de terres agri-
coles.

Comment créer 65 000 nouveaux loge-
ments d'ici 2035 sans 'ételer et consom-
mer de terres agricoles ? Pour répondre
a cette question, |a métropele rennaise
a lancé en octobre une étude pour iden-
tifier les batiments qui pourraient tre
suréleves dans la métropole. « Le fonci-
er aérien est une solution intéressante
o s oot g6

logements en évitant l'artificialisation
des sols et I'etalement urbain », explique
Marc Herve, ler adjoint 3 'urbanisme &
Rennes. « Le Zero artificialisation nette
(ZAN}) mnscnit dans la lot Climat d'aodt
2021 exige que dans les dix prochaines
années, nous divisions par deux Iz con-
sommation d'espace mesurée durant [a
pénriode 2011 et 2021» ajoute Laurence
Besserve, vice-présidente de Rennes
métropole et maire de Betton « Nous
devons done trouver des solutions,

Surélever les dents creuses, harmoniser
un peu les hauteurs peut-étre une tres
bonne solution, »

« Gisements urbains »

Pour le moment, l'etude mence par
Rennes métropole et UpFactor, une en-
treprise qui se définit comme « facil-
itateur de surélévation », a pour but
d'établic une liste des gisements urbains,
Pour cela, sont observées les formes de
toits, les zonages de la reglementation
urbanistique, et Jes régles spécifigues, «
Dans la métropol b ise qui a

priétaires pourront peut-étre financer
des travaux d'isolement en vendant les
espaces nés suite & une surélévation. »

Cet article est paru dans Le Télé-
gramme (Bretagne) (site web)

| hitps:ifwww letelegramme.frillle-ot-viai
' vy

déja fait la méme étude il y a quelq

b it PR

mois, 5 % des bétiments ont été signalés
pour permettre une surélévation aprés
cest a chague copropnéie de faire les
éudes de realisation », woute Marc
Herve,

Surélevation douce

« On imagine que des surélévations de
maximum 17015 €1ages pour ne pas avoir
a faire de gros travaux de structures »,
gjoute Laurence Besserve Cette analyse
stratégique qui sera terminée l'été
prochain pourra conduire a des modifi-
cations du PLUL, et scra accompagnée d'
études de faisabilite pré-operationnelle,
notamment de la part des bailleurs so-
craux, pour passer i la réalisation con-
crete, Rennes emboite ainsi le pas 3 des
villes comme Strasbourg, Nice, Saint-
Nazaire. « D'ici 2034, lcs appartements
qui ne pourront plus &re louds car leur
DPE est E, F ou G devrant faire l'objet
d'une rénovation thermique, Les pro-
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Face a la pénurie de logements, Rennes étudie la
surélévation des immeubles

ennes, 21 mars 2024 (AFP) -

- La méropole de Rennes a

annoncé jeudi avoir lancé une
vaste etude sur la posmbilite de
surélever des immeubles avec comme
objectif de reépondre & l'accroissement
démographique sans artificialiser les
sols et éviter I'étalement urbaun.

Nous devons "répondre & un objectf en-
vironnemental qui est de pouvoir se
passer de l'extension urbaine et de la
construction dans les territoires agni-
coles, et continuer a répondre 3 la de-
mande de besoins (de logements) qui
est encore trés forte sur la métropole”,
a déclaré jeudi Marc Herve, conseiller
métropolitain délégue aux formes ur-
baines.

"Quand on conjugue ces deux dimen-
sions, on se rend compte que la surélé-
vation est l'une des possibilités pour
continuer a construire dans nos tem-
toires”, a gjoutd M. Hervé, égal

étre rendue & I'été. Une étude publique
est ensuite prevue a l'avtomne pour une
& 11 Sation de la modifi

La métropole de Rennes, qui compte
460000 habitants, devrait atteincre
535.000 habs en 2035, "aé

tion du Plan local d'urbanisme intercom-
munal (Plui) au printemps 2025,

"Il y a déja des regles qui permetient
Ia surélévation, mais pas dans tous les
cas', a précisé Laurence Besserve, vice-
présidente de Rennes Métropole et
déléguée & Faménagement, natant que la
modification du Plui *permettrait d'am-
plifier la surélévation®.

"On s'ori plutde vers Futil

de maténaux biosourcés, bois ou murs
de paille, car moins lourds au m2, et
qui poucront étre en parfait accord avec
la structure du dessous qui peut étre en
pierre, en terre, en béton...", a ajouté
Mme Besserve.

Ce traval de densification “n'est pas
toujours trés populaire”, a reconnu M.
Hervé, mais "3l y a un changement
d'échelle di lié & ce

Premier adjoint délégué & I'urbx

du zéro artaficial nette

de la ville de Rennes, lors d'une con-
férence de presse

Cette étude, confiée a un cabinet, doit

qui fait que nos modeles urbains doivent
étre plus sobres dans leur développe-
ment*,

la création de 65000 nouveaux loge-
ments", daprés la métropole.

mas/ct/sp
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Logement : la surélévation comme solution ?

Linda BENOTMANE.

Construire des logements sans artificialiser les sols ? Rennes métropole a lancé une étude pour connaitre e
potentiel sur son territeire en augmentant la hauteur de biatiments existants,

urélévation : quel est le con-
cept 7

La surélévation des bitiments deveait
saffinmer ces prochaines années, et dé-
cennies, dang toutes les méiropoles
frangaises. Rennes métropole a lance
une ftude pour analyser le patrimoine
immaobilier de son territoire et identifier
les immeubles et bitiments qui offrent
des  opportunités  de
« Dans un contexte de dynamique dé-
mographique, économique et sociale,
oous devons poursuivre I'sccuedl des
populations »,  déclare  Laurence

surélévation.

Besserve, vicespresidentc de Rennes
métropele déleguée a l'aménagement.

Alors que 26 000 demandes de loge-
ment social sont toujours en attente, le
plan local de 1 habitat 2023-2028 vise la
production de 5 D00 logements par an.
La population de Rennes métropole est
evaluée 4 533 500 habitants en 2025,
nécessitant la création de 65 000 nou-
veaux logements. La Métropole &'inter-
roge done sur la meilleure maniére de
répondre & ces défis, tout cn satisfaisant
les futurs objectifs de la loi Zéra artifi-
cialisation nele.

Chii est concemé !

L'étude est conduite avec UpFactor, une
enlreprise qui accompagne depuis cing
ans copropristés, bailleurs sociaux et
collectivités dans le développement de
NOUVERUX MEIres CAITES BN ZomEs ur-
baines denses. Les baillewrs sociaux nen-
nais sont mobilisés el les copropriétés
peuvent également se lancer dens e
cadre du programme EcoTravo.

« Constroire en hawteur peat utile-
ment compléter les démarches plos
classigues de renouvellement wrbain,
4 Ia croisée de deux défis = sockal et
" écologique, detaillent
Besserve et Marc Hervé, conseillers
métropolitains délégues aux formes ur-
Jidentification d'espaces de
construction, vie la  surélévation,
représente un gisement de foncier en-
core pea exploité. Elle offre pourtant

Laurence

baimes.

une opportunité rare de comstruire
sans consommer d*espace au sol. »

Quel est le potentiel & Rennes ?

A Rennes, les résultsts devraient dtre
connus & 1°éé 2024, La ville n'est pas
un cas @ part dans ce payzage « Des
projets de cette mature ¥ oot déja ét

Au-dassus de lex- CPAM de ia ne Saink-
Martn, des tavaws de surélévation do
Vimmeubia ool permis o créer  das
Ingemants,

.0« P Archiscias

menés,aoute Mare Hervé, On trouve
heauveoup de muisons o petits collec-
tifs surélevés d'um, deux ou trols
éages. 11 3'agil bien de densification
douce, facilement intégrée & la ville
cxistante, »

Une démarche comparable a 618 menéa
pour [a métropole de Strasbourg. Elle a
perrmis d”identifier 16 500 bitiments po-

sur
Cite

tentiel lement surélevables,
65 D00 analysds. Mice
d"Azur, ['etude a montre que 10 % des
emprises résidentielles analysées ont été
idenfifiges surclevables

Four

Redhibimire pour bes propriéeires ?

Draes 2034, 30 % des bitiments rennais
me seront plus éligibles & la location. 11
s"mgit immeubles classés E, F, G, qui ont
bescin d'ene rénovation énergélique
poussée. Dens ce eas précis, des copra-
pridlaires pourraient alors se tourner
vers cotte solution par le haut, en ven-
dant quelques méires sarrés pour com-

penser leurs travaux.




